Aktivita na M&A trhu CEE a v CR - 1Q 2025

Datum vydani 15. dubna 2025, na zékladé dat dostupnych k 7. dubnu 2025

Face § to Face Business

Trzni data o uskuteénénych transakcich s podniky &i jejich ¢astmi nejsou, s vyjimkou vefejné obchodovanych spoleénosti, standardné
zvefejnovanou informaci. TPA Valuation & Advisory sleduje kliCové metriky a monitoruje aktivitu na M&A trhu CEE. Tento dokument

prezentuje analyzu dat tykajicich se transakci s podniky &i jejich &astmi za 1Q 2025 v regionu CEE se zaméfenim na aktivitu v CR.*

Aktivita na M&A trhu v regionu CEE — 1Q 2025

Na M&A trhu v regionu CEE™ doslo v 1Q 2025 oproti pfedchozimu Gtvrtleti ke snizenf aktivity z hlediska poctu uskuteénénych transakci
(o témér 40 %). Pocet transakci se znamou kupni cenou se mezi kvartaly také snizil, a to o 33 %. V porovnani s pfedchozim kvartalem
byl v regionu CEE zaznamenan témér stejny objem uskutecnénych transakci. Oproti stejnému obdobi lofiského roku doslo k uskute¢néni
menSiho poctu transakci, avSak s vétSim objemem. Nejvyznamnéjsi v 1Q 2025 na uzemi CEE z pohledu objemu transakci bylo odvétvi
telekomunikaci, ve kterém probéhly i dvé nejvétSi zaznamenané transakce. Nejvice transakci bylo zaznamenano stejné jako ve 4Q 2024
v Polsku, a zemi s nejvétSim objemem se stalo Srbsko.
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NejvyznamnéjSi zvefejnénou transakci na uzemi CEE v 1Q 2025 byla akvizice Srbské spole¢nosti SBB doo Beograd, srbského
poskytovatele kabelové televize a Sirokopasmového internetu. Kupcem byla ¢eska spoleénost PPF Group prostfednictvim své dcefiné
skupiny PPF Telecom Group BV, provozujici optické a mobilni telekomunikacni sité. Cena za transakci byla ocenéna na 825 mil. EUR.
V dobé vypracovani reportu jiz transakce prosla schvalenim pfisluSnych regulatornich Ufadu. Prodavajici strana, spole¢nost United
Group BV, patfila i k druhé nejvétsi transakci za 1Q2025, kdy byla prodana dal$i viastnéna telekomunikaéni spole€¢nost NetTV Plus.

Aktivita na M&A trhu v CR - 1Q 2025

Na tzemi CR &i se zapojenim CR doslo b&hem 1Q 2025 v porovnani s pfedchozim &tvrtletim ke snizeni celkového poétu transakei. Kvli
neobvykle velkym transakcim v 4Q klesl objem transakci v 1Q oproti pfedchozimu obdobi o 38 %. V porovnani se stejnym obdobim
loriského roku byl na izemi CR zaznamenan vy$$i podet transakci spojeny s vy$$im objemem. Objem transakci na tizemi CR v 1Q 2025
byl nejvétsi v odvétvi Leisure, diky nejvétsi zaznamenané transakci v CR.
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*TPA nemé zavazek, odpovédnost anebo povinnost vuci zadnému uZivateli tohoto reportu anebo jakékoliv strané, vuci které se mize tento report zverejnit anebo k niz se mize dostat. Tento report
nepredstavuje Zadné transakcni ani investiéni poradenstvi.
**Albanie, Bulharsko, Cerna Hora, Ceska republika, Chorvatsko, Madarsko, Polsko, Rakousko, Rumunsko, Slovensko, Slovinsko a Srbsko



Hotels (Portfolio of 5 hotels) (100% Stake) cz Leisure 400 mil. EUR

Nejvyznamnéjéi zvefejnénou transakci na tzemi CR ve 1Q 2025 byla akvizice portfolia hotelti od spoleénosti Fidera Vecta. Portfolio
zahrnuje 5 hotell situovanych v Amsterdamu, Edinburghu, Florencii, Praze a Rimé&. V portfoliu se objevuje napf. prazsky hotel
Mama Shelter Prague, ktery prosSel béhem poslednich let vyznamnymi renovacemi. Kupuje ho britska spole¢nost Cedar Capital
Partners, zabyvajici se investicemi a spravou hoteld. Cena transakce ¢ini 400 mil. EUR.

Aktualni situace na trhu M&A

V roce 2024 se objem uskute€nénych transakci oproti roku 2023 snizil t¢éméf na polovinu, po¢et mirné klesl. Ve ¢tvrtém Ctvrtleti 2024 se
oproti poslednimu slabému kvartalu jesté snizil objem transakci na M&A trhu v regionu CEE o témérF tretinu. Pocet transakci se znamou
hodnotou je na minimalnich hodnotach a celkovy pocet transakci mirné vyssi. V roce 2025 jsme o€ekavali na trhu fuzi a akvizic oziveni,
coz se nyni zménilo s ohledem na vysokou nejistotu spojenou s globalni geopolitickou situaci. Pro investory zUstavaji atraktivni sektory
pocitacového softwaru, automatizace, digitalizace a robotizace ¢i telekomunikaci, zvySena atraktivita zUstava v oblasti energetiky,
zdravotnictvi a infrastruktury. Dlouhodobé trva zajem o vyrobu s unikatnim produktem. Situaci na M&A trhu déle ovliviiuje konflikt na
Ukrajiné, ktery je pro potencialni investory pokracujicim omezenim v podobé nejistoty budouciho vyvoje v celém regionu. Situaci na trhu
také ovliviiuje geopolitické napéti mezi USA a Cinou, které zvySuje nejistotu a mize negativné ovlivnit zahraniéni investice.
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Posledni sledovanou metrikou je nasobek EBITDA. Od roku 2017 do roku 2021 EBITDA nasobek kazdoroéné rostl az na hodnotu 10.

EBITDA vzrostl a téméf dosahl hodnoty 9. Nejvyssi hodnoty v rémci analyzovaného obdobi tak stale zlstavaji ty z roku 2008. Nasledna
globalni finanéni krize zplsobila, Ze median nasobku EBITDA klesl v roce 2009 na uroven 7,1.
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*Za rok 2024 nebylo mozné kvili malému mnoZstvi dat urcit hodnotu medianu nasobku EV/EBITDA.

O TPA

TPA je jednou z prednich poradenskych spole¢nosti v oblasti dani, auditu, U€etnictvi, ocefiovani a poradenstvi.
Znalecka kancelar TPA Valuation & Advisory s.r.0. se zaméfuje na poskytovani ocenovacich a znaleckych sluzeb,
M&A poradenstvi a dalSich odbornych sluzeb.

Nad ramec znaleckych a ocenovacich sluzeb poskytujeme sluzby:

Finanéniho modelovani a hodnoceni ekonomickych projektl

Podporu managementu pfi finanénim planovani
Trzni analyzy sektoru a mezipodnikového srovnani

Posouzeni obvyklosti vzajemnych plnéni

Ekonomicka stanoviska

V rémci analyzy je vzorek upraven na transakce pouze s 50% a vy$§imi podily. Déle jsou v rémci analyzy vyfazeny transakce s extrémy hodnot tzv. EBITDA nasobku. Zdrojem analyzy trznich dat je databaze
Mergermarket. Mergermarket prubézné aktualizuje a doplriuje informace o star$ich transakcich, ty se tedy mohou ménit.
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